Vier schwellenfreie
Eigentumswohnungen

100 bis 110 m2 Wohnflache
Ein Penthouse mit

150 m2 Wohnflache

© Schulze_ergste / Paana‘o-.'

Das besondere Wohnen im Ruhrtal, Schwerte-Ergste

“Ruhrtalstrafse”

In der eigenen Wohnung mit allen Freiheiten



Unabhangigkeit
genieBen in den
eigenen vier
Wanden

Projektteam bietet Ihnen innovative Komfort- und
Sicherheitsvorteile

o Neubau mit Energieeffizienz

e schwellenfreier Zugang aller RAume und der
Terrassen

e FuBbodenheizung

o Hochwertiges Bad mit ebenerdiger Dusche
e Rollladen mit elektrischem Antrieb rundum
e Sicherheitstechnik an Turen und Fenstern

Durchdachte Grundrisse

mit ca. 100 bis 150 m2 Wohnflache sind auf Ihren
Bedarf zugeschnitten.

Getrennte Schlafzimmer, separates Arbeits- oder
Gastezimmer, groBzlgige Bader, helle offene
Wohn-Essbereiche in Verbindung mit neuester
Energietechnik verschaffen lhnen ganz neue
Freirdume.

Herzlichen Dank,

dass Sie sich fur unsere neue Projektteam-
Wohnanlage in Schwerte-Ergste interessieren.
Wir haben ein vollig neues Wohn- und
Lebenskonzept fur erfahrene GenieBer entwickelt.
Als Single-Wohnung, als komfortable Familien-
Wohnung oder als groBziigiges Penthouse bieten
die Projektteam-Wohnungen |hnen volle
Unabhangigkeit und einen unglaublichen
Komfort fir die kommenden Lebensphasen

Schwellenfrei konzipiert, sind alle Bereiche des
Gebaudes problemlos zu erreichen. Vom PKW-
Stellplatz Gilber den Gebaudeeingang und den
Dielenbereich, die Wohn- und Schlafraume, tber
Bader und Kiiche bis hin zur Terrasse kénnen Sie
sich vollig frei bewegen.

Zahlreiche Extras machen den Genuss zum
individuellen Erlebnis. Ob traumhaftes Wellness-
Bad oder groBzligige Terrassen - die Wohnungen
bieten jede Menge Spielraum fiir die personli-
chen Vorlieben.




Schwerte -
Hansestadt
an der Ruhr

Natur pur . ..

so einfach lasst sich der Schwerter Ortsteil
Ergste beschreiben. Aber nicht nur seine
unmittelbare Nachbarschaft zum Naherholungs-
gebiet Ruhrauen zeichnet die ehemals selbstan-
dige Gemeinde Ergste aus.

Mit Gber 7.000 Einwohnern ist Ergste nach wie
vor der gr6Bte Ortsteil von Schwerte und verfugt
Uber ein hervorragendes Angebot an allen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs. In wenigen
Gehminuten ist das Ortsteilzentrum mit allen
Versorgungseinrichtungen erreichbar.

Und wenn Sie andere sportliche Aktivitaten als
Fahrradfahren und Wandern wiinschen, ist
Ergste der ideale Standort fiir Sie mit einem
umfangreichen Sportvereinsangebot und
privaten Fitnessmaoglichkeiten.

An historischer Stétte hat sich ein quirliges Mittelzentrum
mit rd. 50.000 Einwohner entwickelt, das mit dem
namensgebenden Ruhrtal wie aber auch mit dem
Ergster und dem Schwerter Wald Uber weitlaufige
Naherholungsgebiete verfugt.

Ein stimmungsvoller Spazierweg durch die Altstadt fihrt
Sie zur Rohrmeisterei, die zugleich Kulturzentrum,
Kunstlerwerkstatt, Restaurant und anspruchsvoller
Veranstaltungsort ist.

Man spricht nicht druber; aber es ist so: Die Gesund-
heitsversorgung in Schwerte ist auBergewdhnlich gut.
Fachérzte aller Fachrichtungen, Apotheken und medizi-
nische Dienstleister und zwei Krankenh&user bieten ein
breites Spektrum der medizinischen Vorsorge.

Startbahn Ruhrgebiet

Der Dortmunder Flughafen ist gerade einmal 12
km entfernt und verbindet Sie mit der ganzen
Welt. Aber auch fur kirzere Strecken sind die
Verbindungen in Schwerte ideal. Die Autobahnen
1, 44 und 45 liegen quasi ,vor der Haustur® und
der Schwerter Bahnhof gewéhrleistet Ihnen den
Einstieg in ein umfangreiches Schienennetz.

RUHRTAL

B RADWEG |
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In Zusammenarbeit mit dem Iserlohner Architekten
Ralf Merta ist das Konzept fur das Gebaude
entstanden, das technische Innovation,
ZweckmaBigkeit und Lebensqualitat in harmonischer
Form miteinander verbindet.

Bei der Architektur bilden Funktionalitat und Asthetik
ein unschlagbares Team. Selten lassen sich
schwellenfreie Wohn- und Lebenskonzepte in einem
so zeitlos modernen Baustil umsetzen.

Fakten zum Gebaude

Lage: Schwerte-Ergste, RuhrtalstraBe 35

Anzahl der Wohnungen: 5 Wohnungen

Anzahl der Geschosse: 2 Vollgeschosse zzg|.
Dachgeschoss

Teilunterkellerung: Kellerraum fir jede Wohnung

GrundstiicksgroBe: ca. 850 m2

PKW-Stellplatze: 4 Carports, eine Garage

Sonstiges: abschlieBbare Fahrradunterstande
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' Schlafen |_ C
| 13.30 m? :

Ankleide
7.17 m2

Zimmer
11.76 m2
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'/ Als 3 2 Zimmer-Wohnung konzipiert, bietet die im
= Erdgeschoss gelegene Wohnung mit Gber 110 m2
3 Wohnflache ein véllig unabhangiges Wohngefunhl.

° / Zwei Schlafzimmer, ein Dusch- und Wannenbad, ein

Gaste-WC und eine offene Wohn-, Ess- und Koch-
Wohnen / Essen / Kochen landschaft eroffnet Freirdume fur viel Fantasie

' 44,86 m2 _ Auf einer Ebene IaBt sich hier schwellenfreies

| ; ’ Wohnen individuell umsetzen. Dem gut geschnitte-

nen Schlafraum gliedert sich ein rd. 7 m2 groBer
'\—_—pﬁ
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Ankleidebereich an, der sich ideal als ,begehbarer
Kleiderschrank® anbietet.

'- Terrasse
23.16 m2

GestaltungsvorSCh Iag (wird in der Wohnflachenberechnung

nur zur Halfte (11.58 m2)angerechnet)

Erdg\gschoss links

Anderungen vorbehalten!




Die insgesamt rd. 106 m2 Wohnflache verteilen
sich idealer Weise auf 3 Zimmer. Uber die gesam-
te Breite der Wohnung présentiert sich der
Wohnraum zum Garten. Die groBzugige Fenster-
front taucht den Wohnraum in freundliches Licht.
Die groBzugige Ktiche 1aBt Ihnen die Méglichkeit,
Ilhren Essplatz bis auf die Terrasse zu erweitern.
Dabei kdnnen Sie sich auch entscheiden, auf die
Trennung zwischen Kiche und Wohnraum zu
verzichten und so eine weitrdumige Wohnland-
schaft zu schaffen.
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Schlafen
15.81 m2
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. 775 m2
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errasse ; T
22.15 m2 [

(wird in der Wohnflachenberechnung;
nur zur Halfte (11.07m?) angerechnet)

Gestaltungsvorschlag
Anderungen vorbehalten!
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> Diele ) |/ Wohnung im Obergeschoss groB geschrieben.
9.25 m? / Die 3 1/2-Zimmer-Wohnung bietet ein wohldurch-
—1; L — _j/,- dachtes Angebot fur seine zukinftigen Bewohner.
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. C O 7]
| "‘_"*‘l‘ i e )
I [ Tl
a Z @
/
Balkon
Tl s 9.17 m2
(wird in der Wohnflachenberechnung
Gestaltungsvorschlag nur zur Halfte (4.59 m2) angerechnet)
Anderungen vorbehalten!
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Anderungen vorbehalten!

Charme und Funktionalitat paaren sich in idealer
Form bei der Wohnung Nr. 4.

Rund 100 m2 Wohnflache bieten uneingeschrank-
tes Wohlgefuhl fur die 3 -Zimmer-Wohnung im
Obergeschoss. GroBe Fenster tauchen die zwei
Schlafraume und die offene Wohn- und
Esslandschaft in helles Licht. Der Balkon ist von
Kiche und Wohnzimmer zugénglich.

Das Duschbad und ein separates Gaste-WC
runden das Wohnangebot ab.
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»Wohnen fiir GenieBer“

Was damit gemeint ist, 1aBt sich am besten an dem rd. 150
m?2 groBBen Penthouse im DG ablesen.

Mittelpunkt der Wohnung ist der rd. 50 m? groBe Wohn-/EB-
und Kochbereich, der fast mediterranes Flair ausstrahlt;
insbesondere dann, wenn Sie die mehr als 50 m2 groBe
Dachterrasse zum Bestandsteil Ihrer Wohnlandschaft
machen.

GenieBen Sie einfach den Blick auf die ersten Erhebungen
des nahen Sauerlandes.

Abgerundet wird dieses Wohnensemble durch drei
groBzugig geschnittene Schlaf-/Arbeits- und/oder
Gastezimmer sowie ein Badezimmer, das sich mit wenigen
Detailanderungen zur Wellness-Oase umgestalten IaBt.

Wohnen / Essen / Kochen
48.82 m2

el ala

Schlafen L — ¥
13.21 m2 ‘Ankleide

15.99 m2

Zimmer |

" ' | 1748 m?
| Zimmer Il
10.42 m2

R

Terrasse
52.92 m2

(wird in der Wohnflachenberechnung
nur zur Halfte (26.46 m2) angerechnet) .

Gestaltungsvorschlag
Anderungen vorbehalten!




Alle Fakten
auf einen
Blick
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Schwellenfreiheit

« Stufenloser Zugang zum und ins Haus

- Turen in ausreichender Breite

- Ebenerdige Dusche

« Stufenloser Ubergang zur Terrasse / zum Balkon

» Fahrstuhl vom Keller bis zum Penthouse

Wo sich durchdachte Details zum groBartigen
Ganzen zusammenfiigen

» Héchster Wohnkomfort
- GroBzlgige Wohn-, Ess- und Kochbereiche
- Intelligente Raumaufteilung

» Hochwertige Materialien

Bad- und Wellnessausstattung

 Ausgewahlte Marken-Sanitarobjekte
» Wandhéngende WC's und Eckbadewanne
» Wandheizung als Handtuchtrockner

» Bodenebene Dusche

« Sonderwunsch: Saunarium statt Eckbadewanne

Energiekonzept

e Erdwarme mit Warmepumpe und
FuBbodenheizung
* Kontrollierte Be- und Entluftung in jeder Wohnung

Baubetreuung

« Individuelle Planungsanpassung auf Ihre
personlichen Belange

- Blower-Door-Test und Energieausweis

« Individuelle Einrichtungsberatung

» Gewahrleistung bis zu 5 Jahre



A I I e Fa kte n Sicherheitskonzept
au f e [ nen « 3-fach WohnungstiirabschluBverriegelung

- 3-fach Verglasung (einbruchhemmend)

B l I C k - 3-fach Fensterverriegelung mit Aufhebelschutz
« Elektrische Kunststoffrollladen an allen Fenstern
» Brandmelder in allen Raumen

» Gegensprechanlage mit Videokamera (zur
Haustur)

Innenausbau Baukonstruktion

- 2 1/2 geschossiges Wohngebaude in massiver
Bauweise

« Ausfiihrung des Dachgeschosses als
StaffelgeschoB mit Walmdach

« Teilunterkellerung

» AuBenmauerwerk in Kalksandstein mit
Warmedammverbundsystem

« ZimmermannsmaBiger Dachaufbau

 Bodenfliesen der GroBe 30 x 60 cm in den Badern

- Wandfliesen im Bad und Gaste-WC (Héhe bis
1,60 m)

* Designbdden in allen Rdumen

 [nnenttren weil
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« Carport
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Jederzeit auf Abruf:
Rundumservice
nach MafR

In jeder Situation der neuen Lebensphase kénnen
wir Sie mit dem passenden Service versorgen.
Mit eigenen Ressourcen oder mit zuverlassigen
Partnern erleichtern wir Ihnen so die Planung, den
Bau und den Umzug in lhr neues Zuhause.

Verkaufsservice

So individuell die Planung Ihres neuen Zuhauses
ist, so individuell kbnnen wir uns auch um den
Verkauf lhrer bisherigen Immobilie kimmern. Im
hiesigen Markt von Schwerte und der Umgebung
kennen wir uns besonders gut aus und erzielen die
bestmdglichen Konditionen fur Sie.

Hausservice

Alle Aufgaben rund um die Wohnung nimmt Frau
Melanie K6hnemann mit ihrem engagierten Team
fur Sie wahr. Den Luxus eines Hotels kénnen wir
Ihnen (noch) nicht bieten, aber bei Bedarf kénnen
wir lhnen sicherlich helfen, wenn z.B. Ihr Einkauf
erledigt, Karten besorgt, Reisen gebucht, die
Wohnung geputzt oder eine Mahlzeit geliefert
werden soll. Sprechen Sie uns einfach an.

Umzugsservice

Umzug ohne StreB. Den alten Hausturschlissel
abgeben und den neuen Wohnungsschlussel in
Empfang nehmen. Und alle erforderlichen Arbeit
dazwischen regelt unser Kooperationsparter als
Umzugsunternehmer fur Sie. Nehmen Sie uns
wortlich, wenn wir ,alle Arbeiten“ sagen, denn
dies bezieht nicht nur den kompletten Umzug ein-
schlieBlich Ein- und Auspacken mit ein, sondern
auch Reinigungs- und Instandsetzungsarbeiten
an lhrem ,Alten Zuhause®. Und wenn es
gewunscht wird, auch das Aufhangen der
Lampen und Bilder im ,Neuen Zuhause*.



Zum guten Schluss

PROJEKTIEAM

GESELLSCHAFT FUR GRUNDSTUCKSENTWICKLUNG

Am Markt 4 58239 Schwerte
Telefon 0 23 04 - 24 24 50
Fax 0 23 04 - 24 24 559
E-Mail: infos@projektteam-gmbh.de
www.projektteam-gmbh.de

Aufsichtsbehérde
gem. §34c GewO (MABV) Kreis Unna
Geschaftsflhrer:
Wolfgang Behr
Michael H. G. Schroer
Michael W. R. Schroer
Amtsgericht Hagen HRB 9849

Haftungsbeschrankungen

Alle Angaben und Darstellungen im Expose
geben den Zustand zum Zeitpunkt der Expose-
Herausgabe wieder. Alle uns bekannten, fur die
Kaufentscheidung wichtigen Kriterien haben wir
bertcksichtigt.

Fir Satz- und Druckfehler bei Texten, Berech-
nungen und Grundrissen schlieBen wir eine
Haftung aus. Angaben zu Wohn- und Nutz-
flachen haben wir ermittelt nach der Wohn-
flachenverordnung vom 25.11.2003, wobei
Terrassen, Balkone und Dachterrassen, soweit
sie zum Sondereigentum gehéren, zur Halfte auf
die Wohnflachen angerechnet werden.

Die Umsetzung der Gestaltungsvorschlage und
Planungsunterlagen der Architekten in diesem
Expose kénnen von der Realitat und der tatsach-
lichen Ausfuhrung abweichen. Verbindlich fur
die Ausfuhrung ist die Bau- und Leistungs-
beschreibung, die der notariellen Teilungs-
erklarung zu Grunde liegt und auf die im nota-
riellen Kaufvertrag, dessen Entwurf |hnen im
Falle der Kaufentscheidung spatestens 14 Tage
vor dem Notartermin zugehen wird, bezug
genommen worden ist.

Gleichfalls muissen Abweichungen aufgrund
behérdlicher Auflagen und Anderungen durch
die Genehmigungsbehdrde vorbehalten wer-
den. Hierdurch darf jedoch gegenuber der
Baubeschreibung keine Wertminderung ent-
stehen.

Personen, die von uns mit dem Vertrieb und der
Vermittlung des Objekts beauftragt sind, sind nur
dazu befugt, Angaben zu machen, die dem
Exposeinhalt entsprechen.

Sollten sie davon abweichende Angaben ma-
chen, so handeln sie nicht in unserem Namen
und unserem Auftrag.



